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OPCE INFORMACIJE O KREDITU SUVLASNIKA STAMBENIH ZGRADA ZA OBNOVU ZAJEDNICKIH
DIJELOVA | UREDAJA U ZGRADAMA ZAJEDNICKOG STANOVANJA NA UPRAVLJANJU KOD

UPRAVITELJA

Privredna banka Zagreb d.d. (dalje u tekstu: Banka)

Radnicka cesta 50, Zagreb
01 636 0000
pbz@pbz.hr
01 636 0063
www.pbz.hr

Hrvatska narodna banka

Trg hrvatskih velikana 3, Zagreb
www.hnb.hr

Namijenski kredit.

Kredit se odobrava u EUR.

FiziCke osobe suvlasnici stambene zgrade — potrosadi i
nepofroSaci koje ispunjavaju uvjete kreditiranja Banke.
Korisnici kredita su suvlasnici stambenih zgrada na upravljanju
kod upravitelja uz uvjet da stambena zgrada ima minimalno 4
suvlasnika koji su suvlasnici 4 razlicita dijela stambene zgrade.
Banka sklapa ugovor o kreditu sa suvlasnicima stambenih
zgrada koji su potpisali Odluku/punomoc suvlasnika, a koje
zastupa predstavnik suvlasnika.

Preduvjeti za realizaciju kredita suvlasnicima zgrade:

- Upravitelj ima otvoren racun kod Banke i sklopljen Sporazum o
poslovnoj i tehnickoj suradnji sa Bankom.

3 osnovne namjene diferencirane i kamatnom stopom

1. SANACIJA STETE OD POTRESA

2. ENERGETSKA UCINKOVITOST

3. REDOVNO ODRZAVANJE

U okviru osnovne 3 namjene moguca je realizacija
dugoroc¢nog kredita za financiranje stambenih zgrada na
upravljanju kod upravitelja za sliedece vrste radova/usluga:
e financiranje izrade energetskih certifikata, projekine
dokumentacije, etaziranja, uskladivanja zemljisnih knjiga i
ostale dokumentacije,

e financiranje svih vrsta radova na stambenoj zgradi (radovi na
krovistu, fasadi, podrumu, izmjena vanjskih prozora na zgradi,
ugradnja liffova, izmjena i ostali radovi na liftovima, te ostali
radovi vezani uz odrzavanje i obnovu zgradal),

e financiranje nabave opreme i uredaja u stambenim
zgradama i

e refinanciranje kredita stambene zgrade iste namjene
odobrenog u Banci ili drugoj kreditnoj instituciji,

e refundacija ulozenih sredstava u obnovu zgrade koja se
odnosi na period od 6 mjeseci prije sklapanja ugovora o
kreditu.

Do 100% vrijednosti investicije uz ispunjenje uvjeta:

- Naplativost zajednicke pricuve za odrzavanje zajednickinh
dijelova i uredaja zgrade u zadnjih 6 mjeseci iznosi minimalno
70%.

- Uvecana mjesecna pricuva nakon umanjenja za fiksne
troskove i premiju rizika (10%) pokriva mjesecnu otplatnu kvotu
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po kreditu.
Maksimalan iznos kredita je definiran maksimalnim iznosom
pricuve po m2 koji iznosi: 2 EUR/m?2

Rok otplate

Do 180 mjeseci (15 godina), bez poCeka.

Kamatna stopa

Redovna kamata stopa

NAMJENA KREDITA

e Obnova nakon potresa

KAMATNA STOPA
3,85% fiksna, godisnje
* Energetska obnova 4,10% fiksna, godisnje

* Redovna obnova 4,19% fiksna, godisnje

Metode obracuna
kamatne stope

Dekurzivno, proporcionalnom metodom

Efektivna kamatna
stopa (EKS)

Efektivna kamatna stopa (EKS) ukupan je troSak kredita izrazen
kao godisnji postotak. Ukupan trosak kredita podrazumijeva:
kamate (redovnaiinterkalarna) te drugi troskovi: naknade po
kreditu. Nisu ukljuCeni troskovi ovjere kod javnog biljeznika. EKS
se navodi kao pomo¢ prilikom usporedivanja razlicitin ponuda.
Suvlasnicima se daje Europski standardizirani informativni
obrazac (ESIS obrazac), u kojem je iskazan EKS za konkretan
iznos kredita.

Zatezna kamatna stopa:

U visini zakonske zatezne kamatne stope za potrosace. Stopa
zatezne kamate odreduje se za svako polugodiste, uvecanjem
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na
svoje posliednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila
prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri
postotnin poena. Hrvatska narodna banka objavljuje u
Narodnim novinama kamatnu stopu Europske sredisnje banke
koja je na snazi 1. sijecnjai 1. srpnja. Objavljena kamatna
stopa Europske srediSnje banke se primjenjuju za tekuce
polugodiste.

Maksimalno dopustena
kamatna stopa

Suvlasnicima se ne smije ugovoriti kamatna stopa koja je veca
od maksimalna kamatne stope. Maksimalna kamatna stopa
na ostale potroSacke kredite u eurima ne smije biti visa od
prosjeCne ponderirane kamatne stope na stanje takvih kredita
odobrenih u Republici Hrvatskoj, uvecane za 1/2. Prosjecne
ponderirane kamatne stope prema utvrdenoj metodologiji i
podacima dostupnim na dan 31. listopada Hrvatska narodna
banka objavljuje u Narodnim novinama 1. siiecnja, a podatke
dostupne na dan 30. travnja objavljuje 1. srpnja.

Subvencija kamatne
stope:

Republika Hrvatska, gradovi, Zupanija ili tre¢a osoba mogu
subvencionirati dio kamate (ili kamatu u cijelosti) Cemu
prethodi sklapanje Sporazuma o subvencioniranju kojeg
sklapaju upravitelj, grad i/ili Zzupanija i/ili fre¢a osoba i Banka,
kojim se definiraju uvjeti subvencioniranja.

Kamatna stopa za
vrijeme koristenja
kredita:

U visini ugovorene kamatne stope.

Dospije¢e kamate
(kod otplate u ratama):

10 dana od dana obra¢una, direktnim terecenjem
fransakcijskog racuna pricuve korisnika kredita u Banci.
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Kamata je ukljucena u anuitetima, dospijeva na naplatu i
naplacuje se zajedno s njima direktnim tere¢enjem
fransakcijskog racuna pricuve korisnika kredita u Banci.

Upravitelj u vlasnistvu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave — ne ugovaraju se instrumenti osiguranja od
upravitelja;

Upravitelj u privatnom vlasnistvu koji na upravljanju ima vise od
30 zgrada — ne ugovaraju se instfrumenti osiguranja od
upravitelja;

Upravitelj u privatnom vlasnistvu koji na upravijanju ima manje
od 30 zgrada:

e suduznistvo upravitelja i

* 1 (jedna) zaduznica upravitelja, solemnizirana kod javnog
bilieznika po svakom odobrenom dugorocnom kreditu iz
kreditne linije.

Svaki Korisnik kredita kao sudionik ugovora o kreditu ima dva
svojstva u ugovornom odnosu s Bankom i to kao korisnik kredita
i solidarni duznik. Korisnik kredita zajedno s ostalim Korisnicima
kredita solidarno odgovara Banci za sve obveze svih Korisnika
kredita iz ugovora o kreditu u smislu odredbi ¢lanka 43.-53.
Zakona o obveznim odnosima, pod istim uvjetima i na isti nacin
kao i Korisnik kredita. Pravna priroda suduznistva daje Banci
pravo da bez obzira na mjere opominjanja, moze pokrenuti
protiv bilo kojeg Korisnika kredita postupak naplate u tfrenutku
evidentiranja dospjelin a neplacenih potrazivanja koje je
nemoguce naplatiti s raduna priCuve Zgrade.

Do 12 (dvanaest) mjeseci od dana zakljuCenja ugovora o
dugorocnom kreditu.

a) Isplata na transakcijski racun dobavljaca/izvodaca radova,
temeljem faktura /ovjerenih situacija i druge pravovaljane
dokumentacije

b) Isplata na transakcijski racun pricuve zgrade/projektni racun
zgrade (ukoliko postoji potreba za istim) sukladno
odgovaraju¢oj dokumentaciji (ponuda, predracun, racun,
priviemena odnosno okoncana gradevinska situacija i sl.).

c) Refundacija uloZzenih sredstava moguca iznimno na temelju
racuna za izvrsene radove, odnosno trenutnog salda obveza
za radove izvrsene prije zakljuCivanja ugovora o kreditu i to
unatrag 6 (Sest) mjeseci od zakljuCenja ugovora o kreditu
(refundacija temeljem dostavljenih potvrda o izvrSenom
pla¢anju), a prema mogucénostima Banke

d) Isplata u korist partije kredita za zatvaranje kredita za
obnovu zajednickih dijelova i uredaja u zgradama zajednickog
stanovanja temeliem adekvatne dokumentacije

Bez naknade

39,82 EUR
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Bez naknade

Bez naknade

TroSak ovjere potpisa predstavnika suvlasnika na
Odluci/punomodi suvlasnhika kod javnog biljeznika.

Postoji i rizik vezano za otplatu kredita uslijed moguceg gubitka
prihoda ili dijela prihoda (gubitak zaposlenja,
smanjenja osobnog dohotkaiisl.)

Za izostale odnosno zakasnjele uplate Banka obracunavai
naplacuje zakonsku zateznu kamatu. Osim zatezne kamate,
placaju se troskovi postupaka eventualne prisiine naplate
(sudski, javnobiljezniCki, odvjetnicki froskovi, ovisno o vrsti
postupka naplate) ukoliko se nakon otkaza kredita ne plati
dugovanje.
Za izostale odnosno zakasnjele uplate Banka obracunava i
naplac¢uje zakonsku zateznu kamatu, eventualni stvarni troSak
javnog biljeznika, kao i froSkove aktiviranja instrumenta
osiguranja ako su ugovoreni, froskove postupaka eventualne
prisine naplate ukoliko se nakon otkaza kredita ne plati
dugovanje.
Banka moze otkazati ugovor o kreditu ako korisnik kredita, npr.:
- zakasni s pla¢anjem najmanje dva dospjela
anviteta/dospjele rate,
- prezentira Banci neistinitu i neispravnu dokumentaciju i/ili
netocne podatke,
- ne izvijesti Banku pisanim putem o promjeni osobnih
podataka, prebivalista u odnosu na onu navedenu u uvodu
ovog Ugovora, u roku od 8 dana od dana izvrSene promjene,
- raskine ugovor o upravljanju zgradom, bez prethodne pisane
suglasnosti Banke,
- ne pridrzava se bilo koje odredbe ugovora o kreditu.
Ako dode do zakadnjenja u pla¢anju obveza po kreditu,
dodatne informacije o daljnjim aktivnostima naplate mozete
dobifi i neposredno u Banci.
Uobicajeni redoslijed aktiviranja instrumenata osiguranja (uz
prethodno ili istodobno slanje opomena i poziva za plac¢anje
duga):
- direktno terecenje novcanih sredstva s racuna pricuve u
Banci temeljem ugovorne ovlastii fo raCuna pricuve Zgrade
- pokretanje parni¢nog i/ili ovrinog postupka protiv Korisnika
kredita (suvlasnika stambene zgrade) na sredstvimai
predmetima ovrhe Korisnika kredita ako na racunu pricuve
Zgrade nema dovoljno sredstva za naplatu kredita. Ako se
pojave poteskoce pri otplati kredita, korisnik se obrac¢a Banci
kako bi se pronasla moguca riesenja. Posliedica zakasnjele i
neredovite ofplate, te otkaza ugovora o kreditu moze biti i
rodaja trazbina drugom vjerovniku.

Klijent moze zatraziti besplatni savjet u Savjetovalistima za
zastitu potroSaca u Republici Hrvatskoj. Popis
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Savjetovalista je dostupan je na internet stranicama
Ministarstva gospodarstva, poduzetnistva i obrta RH.

Korisnik kredita ima pravo u roku od 14 dana odustati od
ugovora o kreditu bez navodenja razloga. Rok od 14 dana
pocinje tec¢i od dana sklapanja ugovora o kreditu ili od dana
primitka od Banke uvjeta i informacija koje prethode

sklapanju ugovora o kreditu. Prilikom odustanka Korisnik kredita
je duzan u cilju valjanosti odustanka, a prije isteka

roka od 14 dana obavijestiti o tome Banku. Korisnik kredita je
duzan obavijest dostaviti Banci pisanim putem ili na

nekom drugom trajnom mediju koiji je dostupan Banci odnosno
platiti Banci glavnicu i kamatu na glavnicu od dana
povlacenja novca na osnovi ugovora o kreditu do datuma
otplate glavnice bez odgode i ne kasnije od 30 dana

nakon §to je Banci poslao obavijest o odustanku.

Ako je Korisnik kredita uz ugovor o kreditu ugovorio i neku
dodatnu uslugu (npr. polica osiguranja i dr.), Korisnik

kredita ima pravo u roku od 14 (slovima: Cetrnaest) dana od
dana dostave obavijesti iz prethodnog stavka, odustati

i od ugovora o dodatnim uslugama, o Cemu je Korisnik kredita
duzan obavijestiti pruzatelja dodatne usluge u

pisanom obliku.

Banka zadrzava pravo odbiti kreditni zahtjev suviasnika ako u
trenutku podnodenja zahtjeva ili do frenutka sklapanja
ugovora o kreditu ocijeni da ne Zeli zakljuZiti ugovor o kreditu,
o ¢emu c¢e upravitelja obavijestiti pisanim putem ili putem
elektroniCke poste.

Za potfrebe obrade kredithnog zahtjeva Upravitelj je duzan
dostaviti Banci sliede¢u dokumentaciju:

¢ Izvadak iz zemljisne knjige u kojem je upisana stambena
zgrada/lzvadak iz Knjige polozenih ugovora ili drugi adekvatan
dokument ne stariji od mjesec dana iz kojeg je moguce utvrditi
suvlasnike i povrsine njihovih suvlasniCkih dijelova te podatke:
z.k. ulozak, k.C.br., k.0. i Opcinski sud kod kojeg je zgrada
upisana i to u obliku e-isprave ili originala ukoliko zemljisno
knjizni podaci nisu dostupni on-line. Upravitelj provjerava
tocnost ovin podataka i uskladuje svoju evidenciju s istim prije
dostave dokumentacije Banci.

e Zahtjev za kredit supofpisan od strane Upravitelja i
predstavnika suvlasnika

¢ TrosSkovnik/ponuda/faktura/ugovor o izvodenju radova.

* lzvadak iz poslovnih knjiga banke ukoliko se radi o
refinanciranju (zatvaranje kredita zgrade koji je prethodno
realiziran kod druge banke/financijske institucije)

¢ Za refundaciju prethodno uloZenih sredstava: racuni za ved
izvrsene radove na odrzavanju zgrade, te Izjavu o priznavanju
uCinjenih investicijskih radova i trenutni saldo duga za
navedene investicije koje bi bile predmet kreditiranja ovjerenu
od strane predstavnika suvlasnika zgrade i Upravitelja, uz
obvezu Upravitelja za izvrSenjem nadzora nad izvodenjem
radova za pofrebe koristenja kredita, te dozvole nadleznih
tijela za zastitu spomenika kulture (ukoliko su potrebne), kao i
druge eventualne dozvole i odobrenja (ukoliko su iste
potrebne) za izvrienje radova na zgradi.

* Andaliticku karticu zgrade radi utvrdivanja naplativosti
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zajedniCke pricuve u posliednjih 6 mjeseci (naplativost mora
biti minimalno 70%).

¢ Pregled fiksnih tfroskova zgrade za prethodnih 12 mjeseci

* Potpisani ESIS obrazac od strane suvlasnika koji su suglasni sa
kreditiranjem zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

e Odluku/Punomoc suvlasnika potpisana od strane suviasnika
koji posjeduju minimalno 70% povrsine suvlasnickih dijelova za
zgrade koje imaju 4-6 suvlasnika odnosno minimalno 60%
povrsine suvlasnickih dijelova za zgrade koje imaju vise od 6
suvlasnika ovjerena od strane javnog biljeznika uz koju se
uvezuje ESIS obrazac i otplatni plan u anuitetima i ratama.

Sukladno pravilima kreditiranja suvlasnika stambenih zgrada i
intfernim akfima Banke.

Korisnik kredita ima pravo u cijelosti ili djelomicno otplatiti kredit, sukladno odredbama

Zakona o potrosackom kreditiranju, ali je duzan unaprijed podnijeti pisani zahtjev Banci.

Opc¢i uvjeti poslovanja u kredithom poslovanju s fizickim osobama ukljucujuéii Opce
uvjete poslovanja Banke s fizickim osolbama, koji su u trenutku realizacije kredita na snazi
podloZni su promjenama te se tako promijenjeni Opci uvjeti odgovaragju¢e primjenjuju na
kredit u otplati.

Ako Korisnik kredita smatra da se Banka ne pridrzava uvjeta iz ugovora o kreditu,
pripadajucih opcih uvjeta, odredbi zakona kojim se ureduje

zastita potroSaca moze podnijeti pisani prigovor osobno u svim poslovnicama
(ispostavama) Banke, putem poste na adresu: Privredna

banka Zagreb d.d., Pracenje zadovoljstva klijenata i upravljanje prigovorima, Radnicka
cesta 44, HR-10000 Zagreb ili na adresu bilo koje

poslovnice (ispostave) Banke ili slanjem e-maila na adresu pbz3465@pbz.hr ili com@pbz.hr
Banka ¢e korisniku kredita izdati Potvrdu o zaprimljenom prigovoru i u zakonskom roku

odiovoriﬁ na priiovor.

Ako je Korisnik kredita nezadovoljan odgovorom ili rjeSenjem Banke na njegov ulozeni
prigovor, moze o tome obavijestiti Hrvatsku narodnu banku. U svim sporovima koji nastanu
s vezi primjenom odredba ugovora o kreditu ili mjerodavnih propisa Korisnik kredita moze
podnijeti prijedlog za mirenje Sudu Casti pri Hrvatskoj gospodarskoj komori ili bilo kojem
centru za mirenje u Republici Hrvatskoj odnosno pokrenuti postupak alternativhog
rieSavanja domacih i prekograni¢nin potrosackinh sporova u skladu sa zakonom kojim se
ureduje alternativno rieSavanje potroSackinh sporova pri nadleznom tijelu za alternativno
rieSavanje potrosackih sporova - Centar za mirenje pri Hrvatskoj gospodarskoj komori,
Rooseveltov frg 2, Zagreb, e-mail: mirenje@hgk.hr, mrezna adresa:
http://www.hgk.hr/centar-za-mirenje/o-centru-zamirenje.

Za sve sporove koiji bi proizasdli iz Ugovora o kreditu biti ¢e mjerodavno hrvatsko pravo, te
je u tom slucaju nadlezan sud prema sjedistu Banke.

Ugovor o kreditu se sklapa na hrvatskom jeziku.

0800 365 365
fimzastambenezgrade@plbz.hr; com@pbz.hr

http://www.pbz.hr/
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01. veljace 2024.

REPREZENTATIVNI PRIMJERI UKUPNIH TROSKOVA - FIKSNA KAMATNA STOPA ZA CIJELO

, NAMJENA KREDITA: REDOVNA OBNOVA ZGRADE

50.000,00 EUR

50.000,00 EUR

120 mjeseci

120 mjeseci

Bez naknade

Bez naknade

4,19%, godisnje,

4,19%, godisnje,

fiksno fiksno

4,27 % 4,27%

10.558,29 EUR 11.290,38 EUR

1.rata 594,13 EUR 510,75 EUR
Zadnjarata 417,75

EUR N/A

60.558,29 EUR 61.290,38 EUR




