
OpÊi uvjeti poslovanja
 I. STAMBENA ©TEDNJA

»lanak 1.
Stambena πtednja
Stambena πtednja je organizirano prikupljanje novËanih
sredstava - depozita od domaÊih fiziËkih i pravnih osoba
radi rjeπavanja stambenih potreba graana, odobravanjem
kredita za stanogradnju hrvatskim dræavljanima uz financijsku
potporu dræave na podruËju Republike Hrvatske.
Stambena πtednja je posebna namjenska πtednja.
PBZ stambena πtedionica d.d. (u daljnjem tekstu: Stambena
πtedionica) omoguÊava stambenim πtediπama namjensku
πtednju uz moguÊnost dobivanja dugoroËnog stambenog
kredita radi rjeπavanja stambenih potreba.

»lanak 2.
Stambeni πtediπa
Stambeni πtediπe i korisnici stambenog kredita mogu biti
samo hrvatski dræavljani.
OpÊine  i gradovi mogu biti stambeni πtediπe samo pod
uvjetom ako ta sredstva koriste za izgradnju stanova radi
rjeπavanja stambenih pitanja osoba slabijeg imovnog stanja.

»lanak 3.
Valutna klauzula
Stambena πtedionica prima novËane depozite i odobrava
stambene kredite u domaÊoj valuti uz ugovaranje zaπtitne
monetarne klauzule (valutne klauzule) iskazane u EUR.
Sve uplate i isplate po raËunima stambene πtednje odnosno
raËunima stambenih kredita izvrπene u kunama preraËunavaju
se u EUR po srednjem teËaju Hrvatske narodne banke
vaæeÊem na dan primitka odnosno isplate sredstava s raËuna
Stambene πtedionice.

»lanak 4.
Osiguranje πtednih uloga
Prikupljeni πtedni ulozi podlijeæu obvezi osiguranja πtednih
uloga sukladno Zakonu o bankama.

»lanak 5.
Sklapanje ugovora o stambenoj πtednji
Stambena πtedionica i stambeni πtediπa sklapaju ugovor
o stambenoj πtednji.
Zahtjev za sklapanje ugovora o stambenoj πtednji podnosi
se na obrascu Stambene πtedionice odreenom za tu svrhu.
Svojim potpisom zahtjeva stambeni πtediπa potvruje primitak
i priznavanje OpÊih uvjeta poslovanja Stambene πtedionice
koji su sastavni dio ugovora o stambenoj πtednji.
Zahtjev moæe podnijeti punoljetna osoba, te roditelj ili zakonski
zastupnik za maloljetno dijete.
Ugovor o stambenoj πtednji je sklopljen kad Stambena
πtedionica prihvati zahtjev stambenog πtediπe. Kao dokaz
o tome stambeni πtediπa dobiva ispravu o sklopljenom
ugovoru o stambenoj πtednji kojom je potvren prihvat
zahtjeva.
Stambena πtedionica moæe, ne navodeÊi razloge odbiti
zahtjev za sklapanjem ugovora o stambenoj πtednji.

»lanak 6.
RaËun stambene πtednje
PrihvaÊanjem zahtjeva Stambena πtedionica otvara
stambenom πtediπi raËun stambene πtednje.
Svi ulozi koje stambeni πtediπa ulaæe u Stambenu πtedionicu,
vode se na raËunu stambene πtednje.
RaËun stambene πtednje sastoji se od πtednih uloga
stambenog πtediπe i kamate na πtedne uloge, dræavnih
poticajnih sredstava i kamate na dræavna poticajna sredstva,
a vodi se tako da se u svakom trenutku moæe utvrditi njihov
zaseban iznos.

»lanak 7.
Vrijeme stambene πtednje
Vrijeme πtednje potrebno za ostvarivanje prava na stambeni
kredit iznosi najmanje 2 godine.
Vrijeme stambene πtednje poËinje teÊi danom sklapanja
ugovora o stambenoj πtednji, a zavrπava otkazom, raskidom
ili prestankom ugovora o stambenoj πtednji, odnosno
dodjelom stambenog kredita na osnovi stambene πtednje.

»lanak 8.
Ugovoreni iznos
Ugovor o stambenoj πtednji sklapa se na odreeni ugovoreni
iznos.
Ugovoreni iznos je iznos sredstava s kojim stambeni πtediπa
æeli raspolagati po isteku vremena stambene πtednje.
Ugovoreni iznos sastoji se od:

a) uπteevine: πtedni ulozi stambenog πtediπe umanjeni
za naknade, uplaÊena dræavna poticajna sredstva
te kamate na πtedne uloge i  uplaÊena dræavna
poticajna sredstva.

b) stambenog kredita koji je razlika ugovorenog iznosa
i uπteevine.

Ugovoreni iznos mora biti djeljiv sa 100.
Minimalni ugovoreni iznos je kunska protuvrijednost 2.000
EUR (dvijetisuÊe eura), a maksimalni 200.000 EUR
(dvijestotisuÊa eura).

»lanak 9.
Naknada za sklapanje ugovora o stambenoj πtednji
Naknada za sklapanje ugovora o stambenoj πtednji iznosi
1 % ugovorenog iznosa i naplaÊuje se iz raËuna stambene
πtednje stambenog πtediπe, sukladno vaæeÊoj Odluci
o naknadama za usluge Stambene πtedionice.
Ukoliko se naknada za sklapanje ugovora o stambenoj
πtednji ne naplati u cijelosti u roku od 6 mjeseci od dana
sklapanja ugovora, Stambena πtedionica ima pravo otkazati
ugovor bez obveze vraÊanja do tada naplaÊene naknade.

»lanak 10.
Vrste stambene πtednje
Stambeni πtediπa moæe izabrati jednu od slijedeÊih vrsta
stambene πtednje:

a) Prima πtednja - vrijeme πtednje min. 2 godine,
b) Bazna πtednja - vrijeme πtednje min. 5 godina,
c) Zlatna πtednja - vrijeme πtednje min. 5 godina.

Ugovorena vrsta πtednje odreuje kamatnu stopu na
stambenu πtednju, vrijeme Ëekanja na dodjelu ugovorenog
iznosa, kamatnu stopu na stambeni kredit i rok otplate
stambenog kredita.

»lanak 11.
Prvi πtedni ulog i ostali πtedni ulozi
Minimalni iznos mjeseËnog πtednog uloga iznosi 1%
ugovorenog iznosa kod Prima πtednje, odnosno 0,5 %
ugovorenog iznosa kod Bazne i Zlatne πtednje.
Prvi πtedni ulog potrebno je uplatiti najkasnije 10 dana od
datuma sklapanja ugovora.
Stambeni πtediπa je duæan prema Stambenoj πtedionici
podmirivati ugovoreni iznos πtednog uloga do zadnjeg
datuma u mjesecu. Uplata se smatra izvrπenom kad je
prispjela na raËun Stambene πtedionice.
Obveza plaÊanja πtednih uloga zavrπava kada se ugovoreni
iznos dodjeli, odnosno doe do otkaza, raskida ili prestanka
ugovora o stambenoj πtednji.
Izvanredne uplate su dopuπtene, ali ne utjeÊu na skraÊivanje
vremena Ëekanja na dodjelu.
Ako je stambeni πtediπa u zaostatku s viπe od 6 ugovorenih
πtednih uplata, Stambena πtedionica moæe otkazati ugovor
o stambenoj πtednji.

»lanak 12.
Kamatna stopa, obraËun i pripis kamate
©tedni ulozi i uplaÊena dræavna poticajna sredstva ukamaÊuju
se primjenom konformne metode obraËuna po godiπnjoj
stopi od:

a) 1,50 % kod Prima πtednje,
b) 2,00 % kod Bazne πtednje,
c) 3,33 % kod Zlatne πtednje.

Kamata se obraËunava od datuma prispjeÊa sredstava na
raËun Stambene πtedionice, a pripisuje se na raËun stambene
πtednje 31. prosinca svake godine, odnosno na dan isplate
uπteevine s raËuna stambene πtednje.
Izdvojena isplata kamate u okviru πtednje nije moguÊa.

PBZ stambena πtedionica je Ëlanica PBZ Grupe



»lanak 13.
Izmjene ugovora o stambenoj πtednji
Izmjene ugovora o stambenoj πtednji odobrava Stambena
πtedionica na temelju pismenog zahtjeva stambenog πtediπe.
Ugovorena vrsta πtednje moæe se mijenjati aneksom ugovora
ako ugovoreni iznos joπ nije dodjeljen.
Kod izmjene vrste πtednje iz πtednje s niæom kamatnom
stopom u πtednju s viπom kamatnom stopom, viπa kamatna
stopa na uπteevinu obraËunava se od datuma sklapanja
aneksa ugovora.
Kod izmjene vrste πtednje iz πtednje s viπom kamatnom
stopom u πtednju s niæom kamatnom stopom vrπi se
reobraËun kamate na uπteevinu po kamatnoj stopi nove
vrste πtednje od datuma sklapanja ugovora, odnosno datuma
prve uplate.
PoveÊanje ili smanjenje ugovorenog iznosa moguÊe je unutar
granica minimalnog i maksimalnog ugovorenog iznosa
utvrenih  Ëlankom 8. ovih OpÊih uvjeta s time da smanjenje
ugovorenog iznosa ne moæe biti manje od uπteevine.
Ukoliko iznos uπteevine premaπi ugovoreni iznos, Stambena
πtedionica Êe prilikom dodjele ili otkaza ugovora poveÊati
ugovoreni iznos na visinu uπteevine i naplatiti naknadu
sukladno vaæeÊoj Odluci o naknadama za usluge.
Ugovoreni iznos moæe se poveÊati ili smanjiti samo ako joπ
nije dodijeljen ili ako se stambeni πtediπa odrekao veÊ izvrπene
dodjele, a nije poËeo koristiti uπteevinu.
Smanjenje predstavlja smanjenje ugovorenog iznosa bez
moguÊnost i  povrata uplaÊenih πtednih u loga.
Ukoliko stambeni πtediπa ima viπe ugovora iste vrste πtednje,
tada se ti ugovori mogu spojiti. Spajanje dodjeljenih
i nedodjeljenih ugovora nije dopuπteno. Kod spajanja ugovora
ugovoreni iznos ne smije prijeÊi gornju granicu navedenu
u Ëlanku 8. ovih OpÊih uvjeta.
Izmjenom ugovora ponovno se izraËunava vrijednost ugovora.
Prilikom izmjene ugovora veÊ uplaÊene naknade se ne
vraÊaju.
U sluËaju izmjene ugovora o stambenoj πtednji Stambena
πtedionica moæe uvjetovati da stambeni πtediπa sudjeluje
u dodjeli najranije 6 mjeseci po prihvaÊanju izmjene ugovora.

»lanak 14.
Ustupanje prava i obveza iz ugovora o stambenoj πtednji
Stambeni πtediπa moæe svoja prava iz ugovora o  stambenoj
πtednji ustupiti Ëlanu svoje obitelji.
Pod Ëlanovima obitelji smatraju se braËni drugovi, srodnici
u pravoj liniji i braÊa i sestre koji zajedno stanuju.
Za ustupanje prava i obveza iz ugovora o stambenoj πtednji
potrebna je suglasnost Stambene πtedionice.
Stambena πtedionica izdaje navedenu suglasnost na temelju
pismenog zahtjeva stambenog πtediπe.
Ustupanjem ugovora o stambenoj πtednji ustupatelj odustaje
od svih svojih potraæivanja iz ugovora o stambenoj πtednji,
a novi vlasnik (primatelj) ugovora o stambenoj πtednji zadræava
pravo na dræavna poticajna sredstva i pripadajuÊu kamatu
koju je sukladno Zakonu, ostvar io ustupatel j .
U sluËaju da stambeni πtediπa ustupi ugovor o stambenoj
πtednji bez suglasnosti Stambene πtedionice, Stambena
πtedionica moæe otkazati ugovor o stambenoj πtednji.

»lanak 15.
Prijelaz prava i obveza iz ugovora o stambenoj πtednji
U sluËaju smrti stambenog πtediπe prava i obveze po osnovi
ugovora o stambenoj πtednji prelaze na nasljednika.
Ako postoji viπe nasljednika, prava i obveze iz stambene
πtednje postaju predmet nasljeivanja samo onda, ako se
nasljednici do zavrπetka ostavinske rasprave dogovore, da
Êe jedan od nj ih preuzeti ta prava i obaveze.
Ako nasljednici ne postignu dogovor, ugovor o stambenoj
πtednji prestaje na dan smrti oporuËitelja, a u ostavinsku
masu ulazi samo uπteeni iznos s obraËunatim kamatama
do donoπenja pravomoÊnog rjeπenja o nasljeivanju.
Dræavna poticajna sredstva s pripadajuÊom kamatom ulaze
u ostavinsku masu samo u sluËaju, ako vrijeme πtednje nije
trajalo kraÊe od pet godina.

»lanak 16.
Otkaz ugovora o stambenoj πtednji
Svaki zahtjev stambenog πtediπe za raspolaganje ili isplatu
sredstava stambene πtednje smatra se otkazom ugovora
o stambenoj πtednji.
Stambeni πtediπa moæe ugovor o stambenoj πtednji otkazati
bez otkaznog roka u bilo koje vrijeme.
Otkazom ugovora prestaje obveza stambenog πtediπe za
plaÊanjem πtednih uloga.

Otkaz ugovora o stambenoj πtednji odobrava se na osnovu
pismenog zahtjeva stambenog πtediπe.
Stambena πtedionica moæe otkazati ugovor o stambenoj
πtednji zbog neispunjavanja ugovornih obveza stambenog
πtediπe, odnosno ukoliko stambeni πtediπa zaloæi, prenese
ili ustupi ugovor o stambenoj πtednji bez prethodne
suglasnosti Stambene πtedionice.
U sluËaju otkaza ugovora o stambenoj πtednji, Stambena
πtedionica  Êe  izvrπiti  isplatu  sredstava  s   raËuna stambene
πtednje najkasnije u roku 30 dana od dana zaprimanja
obavijesti o otkazu, prema redoslijedu zaprimljenih zahtjeva.
Ukoliko je stambena πtednja trajala kraÊe od 5 godina,
a ugovoreni iznos nije dodjeljen prilikom otkaza ugovora
o stambenoj πtednji, Stambena πtedionica naplaÊuje naknadu
za otkaz ugovora o stambenoj πtednji sukladno vaæeÊoj
Odluci o naknadama za usluge, a stambeni πtediπa gubi
pravo na dræavna poticajna sredstva i kamatu na dræavna
poticajna sredstva.

II. DRÆAVNA POTICAJNA SREDSTVA

»lanak 17.
Visina dræavnih poticajnih sredstava
Dræavna poticajna sredstva odobravaju se Stambenoj
πtedionici iz dræavnog proraËuna Republike Hrvatske
u skladu sa Zakonom o stambenoj πtednji i dræavnom
poticanju stambene πtednje, na osnovi dokumentiranih
podataka o prikupljenoj stambenoj πtednji u prethodnoj
kalendarskoj godini.
Pravo na dræavna poticajna sredstva za dio πtednog uloga
koji prelazi zakonski maksimum po stambenom πtediπi
u jednoj godini, prenosi se u slijedeÊu kalendarsku godinu.

»lanak 18.
Uplata dræavnih poticajnih sredstava
Ministarstvo financija uplaÊuje dræavna poticajna sredstva
na raËun Stambene πtedionice, a Stambena πtedionica je
duæna primljeni iznos dræavnih poticajnih sredstava evidentirati
u svojim poslovnim knjigama i upisati na raËune stambene
πtednje u roku od osam dana od primitka iznosa.
UplaÊena dræavna poticajna sredstva vode se na raËunu
stambene πtednje na naËin da se u svakom trenutku moæe
utvrditi njihov iznos i ona predstavljaju πtedni ulog koji se
ukamaÊuje po istoj kamatnoj stopi kao i πtedni ulozi, te Ëine
sastavni dio raËuna stambene πtednje.
Dræavna poticajna sredstva vode se na raËunu stambene
πtednje zajedno sa πtednim ulogom sve do otkaza
ili prestanka ugovora o stambenoj πtednji, odnosno do dana
poËetka koriπtenja stambenog kredita.
Stambena πtedionica ne odgovara za eventualno kaπnjenje
ili neizvrπenje uplata dræavnih poticajnih sredstava, kao ni
za eventualne promjene uvjeta vezanih na stambenu πtednju
radi promjene zakonskih propisa.

»lanak 19.
Isplata dræavnih poticajnih sredstava
Dræavna poticajna sredstva zajedno s pripadajuÊom kamatom
isplatit Êe se stambenom πtediπi ako stambeni πtediπa:
1. ostvari pravo na stambeni kredit i sklopi ugovor

o stambenom kreditu u skladu s OpÊim uvjetima
poslovanja Stambene πtedionice,

2. ne otkaæe ugovor o stambenoj πtednji u roku kraÊem
od pet godina,

3. raskine ugovor o stambenoj πtednji zbog neispunjavanja
zakonskih ili ugovorenih obveza Stambene πtedionice.

PripadajuÊa neuplaÊena dræavna poticajna sredstva isplatit
Êe se stambenom πtediπi ili Êe se koristiti za otplatu dospjelih
ili buduÊih obveza po stambenom kreditu kada Ministarstvo
financija doznaËi ista na raËun Stambene πtedionice.

»lanak 20.
Povrat dræavnih poticajnih sredstava
Dræavna poticajna sredstva zajedno s pripadajuÊom kamatom
vratit Êe se u dræavni proraËun na raËun Ministarstva financija:
1. ako stambeni πtediπa otkaæe ugovor o stambenoj πtednji

u roku kraÊem od pet godina,
2. ako Stambena πtedionica otkaæe ugovor o stambenoj

πtednji zbog neispunjenja ugovorenih obveza stambenog
πtediπe,

3. u sluËaju iz Ëlanka 15. stavka 3 ovih OpÊih uvjeta, ako
je vrijeme πtednje trajalo  kraÊe od pet godina,

4. u sluËaju otkaza ugovora o stambenom kreditu zbog
neispunjavanja ugovorenih obveza  stambenog πtediπe,
ako je vrijeme πtednje trajalo kraÊe od 5 godina.



kuÊe,

lII. DODJELA UGOVORENOG IZNOSA

»lanak 21.
Fond stambene πtednje
Ugovoreni iznos dodjeljuje se iz fonda stambene πtednje.
Fond stambene πtednje formira se od πtednih uloga, dræavnih
poticajnih sredstava, kamata, otplatnih anuiteta i drugih
sredstava koje Stambena πtedionica pribavi na financijskom
træiπtu. Iz fonda stambene πtednje najprije se oduzimaju
iznosi potrebni za vraÊanje otkazanih ugovora o stambenoj
πtednji i dospjelih tuih sredstava.

»lanak 22.
Uvjeti za dodjelu ugovorenog iznosa
Uvjeti koje mora ispunjavati stambeni πtediπa da bi sudjelovao
u dodjeli ugovorenog iznosa su:
1. da je od sklapanja ugovora o stambenoj πtednji proπlo

ugovoreno vrijeme πtednje, minimalno 2 godine kod
Prima πtednje, odnosno 5 godina kod Bazne i Zlatne
πtednje,

2. da visina uπteevine iznosi minimalno 50 % ugovorenog
iznosa kod Prima πtednje, odnosno 40 % kod Bazne
i Zlatne πtednje,

3. da na dan vrednovanja (svakog zadnjeg dana u mjesecu)
ima vrijednost ugovora najmanje u visini koju je Stambena
πtedionica utvrdila za termin dodjele.

Vrijednost ugovora raËuna se na naËin da se iznos kamate
ostvarene na πtedne uloge steËene do dana vrednovanja
mnoæi s tisuÊu, a tako dobiveni iznos dijeli se s umnoπkom
ugovorenog iznosa i kamatnom stopom vrste πtednje.
Lista dodjele utvruje se svakog zadnjeg datuma u mjesecu
prema vrijednosti ugovora, pri Ëemu prednost ima viπa
vrijednost ugovora.

»lanak 23.
Obavijest o dodjeli ugovorenog iznosa
Stambena πtedionica pismenim putem obavjeπtava
stambenog πtediπu o steËenom pravu na dodjelu.
Izjavi li stambeni πtediπa da prihvaÊa dodjelu, ugovor
o stambenoj πtednji rasporeuje se u navedeni termin
dodjele, a ugovoreni iznos priprema za dodjelu.
Stambeni πtediπa gubi pravo na dodjelu u terminu iz obavijesti,
ako u ponuenom roku ne potvrdi prihvaÊanje dodjele
ili opozove veÊ prihvaÊanu dodjelu.
Stambeni πtediπa ima pravo veÊ prihvaÊenu dodjelu opozvati
tako dugo dok se njegova uπteevina nalazi na raËunu
stambene πtednje.
Ako su po ugovoru ispunjeni svi uvjeti za dodjelu ili ako je
dodjela opozvana, stambeni πtediπa se moæe pismenim
putem prijaviti za ponovno sudjelovanje u jedan od slijedeÊih
termina dodjele.
BuduÊi da se unaprijed ne moæe toËno odrediti datum
dodjele ugovorenog iznosa, tokom πtednje o toËnom datumu
dodjele Stambena πtedionica moæe davati samo
neobvezujuÊe informacije.

»lanak 24.
Dodjela ugovorenog iznosa
Stambena πtedionica dodjelom ugovorenog iznosa stavlja
stambenom πtediπi na raspolaganje njegovu uπteevinu
i stambeni kredit.
Iznos stambenog kredita izraËunava se kao razlika
ugovorenog iznosa i uπteevine.
Stambeni kredit odobrava se stambenom πtediπi koji
ispunjava uvjete propisane Ëlankom 26. ovih OpÊih uvjeta.
Ukoliko stambeni πtediπa ne ispuni uvjete za odobrenje
stambenog kredita, tada je pravo stambenog πtediπe
ograniËeno samo na isplatu uπteevine.
Stambena πtedionica dræi ugovoreni iznos u pripravnosti za
isplatu 6 mjeseci nakon dodjele. Ako stambeni πtediπa unutar
tog roka ne preda Stambenoj πtedionici svu dokumentaciju
potrebnu za odobrenje stambenog kredita dodjela se opoziva.
Ako je veÊ izvrπena isplata uπteevine to rezultira otkazivanjem
ugovora o stambenoj πtednji.

IV. STAMBENI KREDITI

»lanak 25.
Namjena stambenih kredita
Stambeni krediti mogu se koristiti za slijedeÊe namjene:
1. kupnju nekretnine i to stana ili obiteljske kuÊe,
2. izgradnju stana ili obiteljske kuÊe,
3. rekonstrukciju, adaptaciju i popravak stana ili obiteljske

4. kupnju graevinske Ëestice bez ili s djelomiËno
izgraenom graevinom,

5. komunalno ureenje graevinske Ëestice,
6. otplatu stambenog kredita u koriπtenju uzetog kod banke

ili πtedionice osnovane na podruËju Republike Hrvatske
i utroπenog za namjene iz toËke 1. do 5. ovog Ëlanka.

Sredstva odobrenog stambenog kredita mogu se koristiti
samo u Republici Hrvatskoj.
Stambena πtedionica moæe opÊinama i gradovima odobriti
kredite za predfinanciranje za namjene iz stavka 1. ovog
Ëlanka.
Krediti iz prethodnog stavka ovih OpÊih uvjeta odobravaju
se iz fonda stambene πtednje Stambene πtedionice i to
maksimalno deset posto ukupnih sredstava fonda stambene
πtednje.
Ugovor o kreditu za predfinanciranje ne moæe biti sklopljen
na rok duæi od roka na koji je sklopljen ugovor o stambenoj
πtednji.

»lanak 26.
Uvjeti za odobrenje stambenog kredita
Stambena πtedionica odobrava stambeni kredit stambenom
πtediπi ili osobi kojoj je stambeni πtediπa ustupio prava
u skladu s Ëlankom 14. stavak 2. ovih OpÊih uvjeta.
Za odobrenje stambenog kredita traæitelj je duæan Stambenoj
πtedionici podnijeti zahtjev za stambeni kredit na propisanom
obrascu i propisanim rokovima.
Uz zahtjev traæitelj kredita je duæan dostaviti i dokumentaciju
o kreditnoj sposobnosti, instrumentima osiguranja, kao
i o namjenskom koriπtenju sredstava sukladno Zakonu.

»lanak 27.
Instrumenti osiguranja otplate stambenog kredita
Za osiguranje otplate stambenog kredita, traæitelj stambenog
kredita duæan je pruæiti jedan ili viπe instrumenata osiguranja
po izboru Stambene πtedionice:
1. hipoteku na nekretninu koja se nalazi u Republici

Hrvatskoj,
2. fiducijarni prijenos prava vlasniπtva na nekretnini koja

se nalazi u Republici Hrvatskoj,
3. administrativnu zabranu na plaÊi,
4. solidarne jamce,
5. policu æivotnog osiguranja vinkuliranu u korist Stambene

πtedionice,
6. ostale instrumente osiguranja.
Ukoliko je kao instrument osiguranja otplate stambenog
kredita ugovorena nekretnina, korisnik kredita duæan je istu
osigurati, svake godine obnavljati policu i vinkulirati je
u korist Stambene πtedionice te dostaviti u Stambenu
πtedionicu, najkasnije do isteka roka vaæenja prethodne
pol ice, tokom ci jelog vremena otplate kredita.
Stambena πtedionica ima pravo traæiti dodatna osiguranja
za cijelo vrijeme trajanja ugovora o stambenom kreditu, ako
se postojeÊe osiguranje pokaæe nedostatnim.
Potrebne instrumente osiguranja otplate stambenog kredita
Stambena πtedionica odreivat Êe posebno za svaki
konkretan sluËaj.
Procjenu nekretnine obavlja ovlaπteni procjenitelj po izboru
Stambene πtedionice.

»lanak 28.
Ugovor o stambenom kreditu
Stambena πtedionica i traæitelj kredita koji je kreditno
sposoban i posjeduje instrumente osiguranja za urednu
otplatu stambenog kredita prema kriterijima Stambene
πtedionice, sklapaju ugovor o stambenom kreditu koji
obavezno sadræi odredbe o:
1. ugovornim stranama,
2. namjeni kredita,
3. visini odobrenog kredita,
4. kamatnoj stopi na kredit i zateznoj kamatnoj stopi u

sluËaju neuredne otplate,
5. rok i naËin otplate kredita,
6. visini otplatnih anuiteta s odredbom o nepromjenjivosti

anuiteta ugovorenih uz zaπtitnu monetarnu klauzulu
i rokova otplate ako se ne radi o ranijoj otplati,

7. uvjetima ranije otplate,
8. instrumentima osiguranja kredita,
9. o kontroli namjene koriπtenja kredita od strane Stambene

πtedionice,
10. o uvjetima otkaza ugovora o kreditu,
11. ostale odredbe ugovornih strana.



Svojim potpisom ugovora o stambenom kreditu, stambeni
πtediπa istovremeno potvruje priznavanje OpÊih uvjeta
poslovanja Stambene πtedionice koji se odnose
na stambene kredite.

»lanak 29.
Isplata stambenog kredita i rok koriπtenja
Nakon πto Stambena πtedionica sklopi ugovor o stambenom
kreditu s korisnikom kredita pristupa se isplati kredita.
Stambeni kredit isplaÊuje se nakon isplate uπteevine
ili istovremeno s uπteevinom.
Stambena πtedionica ima pravo isplaÊivati stambeni kredit
u skladu s napredovanjem radova na temelju predoËenih
dokaza.
Rok koriπtenja kredita je 12 mjeseci po potpisu ugovora
o stambenom kreditu.
Ukoliko korisnik kredita ne iskoristi stambeni kredit u cijelosti
u navedenom roku, prestaje obveza Stambene πtedionice
na daljnju isplatu kredita.

»lanak 30.
Kamatna stopa na stambeni kredit
Redovna godiπnja kamatna stopa na stambeni kredit iznosi:

a) 4,44 % kod Prima πtednje,
b) 4,88 % kod Bazne πtednje,
c) 5,88 % kod Zlatne πtednje.

Kamata za vrijeme koriπtenja kredita (interkalarna kamata)
obraËunava se u visini redovne kamate.
Kod zaostalih plaÊanja, te dospijelih nenaplaÊenih naknada
i drugih troπkova Stambena πtedionica obraËunava i naplaÊuje
zakonsku zateznu kamatu.

»lanak 31.
Rok otplate stambenog kredita i anuiteti
Rok otplate stambenog kredita ovisi o ugovorenoj vrsti
πtednje:

a) do 5 godina kod Prima πtednje,
b) do 12 godina kod Bazne πtednje,
c) do 20 godina kod Zlatne πtednje.

NajkraÊi rok otplate stambenog kredita je 3 godine.
Utvreni rok otplate stambenog kredita ne moæe se mijenjati,
osim ako se ne radi o ranijoj otplati.
Otplata kredita zapoËinje s datumom navedenim u ugovoru
o stambenom kreditu.
Stambeni kredit se vraÊa u jednakim mjeseËnim anuitetima
do konaËne otplate kredita.
MjeseËni anuiteti sastoje se od glavnice i obraËunatih kamata.
Anuiteti dospijevaju prvog u mjesecu i smatraju se uredno
plaÊenima, ako prispiju na raËun Stambene πtedionice
najkasnije do 15. dana u mjesecu.
Izvanredne otplate su dopuπtene i nemaju utjecaja na rok
otplate kredita.
Od uplata koje izvrπi korisnik stambenog kredita obraËunavaju
se prema redoslijedu prvo naknade, onda kamate i glavnica.

»lanak 32.
Ranija otplata stambenog kredita
Korisnik stambenog kredita moæe otplatiti kredit i ranije od
ugovorenog roka ali je o tome duæan unaprijed obavijestiti
Stambenu πtedionicu.

»lanak 33.
Otkaz ugovora o stambenom  kreditu
Stambena πtedionica ima pravo otkazati ugovor
o stambenom kreditu ako se korisnik kredita ne pridræava
bilo koje odredbe ugovora o stambenom kreditu, a posebno
ako:
1. ne iskoristi kredit za namjenu za koju je kredit odobren,
2. ne plati dva uzastopna dospjela otplatna anuiteta,
3. dostavi Stambenoj πtedionici neistinitu i neispravnu

dokumentaciju,
4. onemoguÊava kontrolu namjenskog koriπtenja,
5. se ne pridræava drugih obveza koje za njega proizlaze

na temelju Zakona, ugovora o stambenom kreditu i ovih
OpÊih uvjeta.

Otkazom ugovora o stambenom kreditu dospijeva na naplatu
cijelokupni preostali iznos stambenog kredita uveÊan za
ostale dospjele neplaÊene obveze do dana otkaza ugovora
o kreditu (redovna kamata, zatezna kamata, troπkovi i sl).

V. OSTALE ODREDBE

»lanak 34.
Korespodencija
Svi poslovni kontakti obavljaju se u pisanom obliku.

Stambeni πtediπa odnosno korisnik stambenog kredita
obvezuje se bez odgaanja obavijestiti Stambenu πtedionicu
o  promjeni adrese ili drugih vaænih podataka.
Pismene obavijesti Stambene πtedionice smatraju se
dostavljenim ako su poslane na zadnju adresu koju je
stambeni πtediπa odnosno korisnik stambenog kredita
prijavio Stambenoj πtedionici.
Izjave stambenog πtediπe odnosno korisnika stambenog
kredita za koje nije potrebno prethodno odobrenje Stambene
πtedionice stupaju na snagu kad ih u pismenom obliku
zaprimi Stambena πtedionica.

»lanak 35.
Troπkovi i naknade
Sve troπkove vezane uz sklapanje ugovora o stambenoj
πtednji i ugovora o stambenom kreditu, sudske
i javnobiljeæniËke troπkove, troπkove procjene i sliËne troπkove
snosi stambeni πtediπa odnosno korisnik stambenog kredita.
Vrste i visina naknada koje obraËunava Stambena πtedionica
utvruju se Odlukom o naknadama.
Stambena πtedionica moæe izmjeniti visinu naknada sukladno
trænim uvjetima.
Stambena πtedionica ovlaπtena je teretiti raËun stambene
πtednje odnosno kreditni raËun korisnika stambenog kredita
za dospjela potraæivanja s osnova naknada.

»lanak 36.
Izvadak iz raËuna
Stambena πtedionica πalje stambenom πtediπi odnosno
korisniku stambenog kredita izvadak iz raËuna stambene
πtednje odnosno stambenog kredita jednom godiπnje,
najkasnije do kraja sijeËnja tekuÊe godine za prethodnu
kalendarsku godinu. Isti se smatra prihvaÊenim ako stambeni
πtediπa odnosno korisnik stambenog kredita u roku od
mjesec dana od prijema ne uloæi pismenu primjedbu.

»lanak 37.
Nadzor namjenskog koriπtenja
Stambena πtedionica obavlja nadzor namjenskog koriπtenja
sredstava sukladno Zakonu.

»lanak 38.
Izmjena opÊih uvjeta
Stambena πtedionica moæe izmjeniti OpÊe uvjete poslovanja
u skladu sa Zakonom i uz prethodno odobrenje Hrvatske
narodne banke.
Izmjene je moguÊe provesti samo u dijelu koji se ne odnosi
na odredbe o nepromjenjivosti anuiteta i rokova otplate
kredita sukladno Ëlanku 11. st.3. Zakona, te se primjenjuju
samo pri sklapanju novih ugovora o stambenoj πtednji.
Izmjena OpÊih uvjeta poslovanja objavljuje se u dnevnom
tisku i na mjestima na kojima se sklapaju ugovori o stambenoj
πtednji sa Stambenom πtedionicom.
Ukoliko se izmjene i dopune OpÊih uvjeta poslovanja odnose
na veÊ sklopljene ugovore o stambenoj πtednji, a stambeni
πtediπa pismeno odbije njihovo prihvaÊanje, Stambena
πtedionica moæe otkazati ugovor o stambenoj πtednji i isplatiti
uπteevinu stambenom πtediπi sukladno Ëlanku 16. ovih
OpÊih uvjeta poslovanja.

»lanak 39.
Prestanak rada Stambene πtedionice
U sluËaju prestanka rada Stambene πtedionice po sili Zakona,
Stambena πtedionica Êe postupiti prema odredbama Zakona.
U sluËaju prestanka rada Stambene πtedionice odlukom
osnivaËa, Stambena πtedionica obavezna je vratiti stambenim
πtediπama sva uloæena sredstva s pripadajuÊom kamatom
obraËunatom do dana povrata sredstava.

»lanak 40.
Nadleænost u sluËaju spora
U sluËaju spora izmeu stambenog πtediπe odnosno korisnika
stambenog kredita i Stambene πtedionice mjesno je nadleæan
sud sjediπta Stambene πtedionice.

»lanak 41.
Stupanje na snagu OpÊih uvjeta
Ovi OpÊi uvjeti poslovanja stupaju na snagu po odobrenju
od Hrvatske narodne banke.
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