STAMBENA

nan STEDIONICA

PB
Opci uvjeti poslovanja OUP-03

Clanak 1.

Stambena stednja

Stambena $tednja je organizirano prikupljanje novcanih sredstava
- depozita od domacih fizickih i pravnih osoba radi rjeSavanja
stambenih potreba gradana odobravanjem kredita za stanogradnju
hrvatskim drzavljanima uz financijsku potporu drzave na podrucju
Republike Hrvatske.

Stambena $tednja je posebna namjenska Stednja.

PBZ stambena Stedionica d.d. (u daljnjem tekstu: Stedionica)
omogucava stambenim StediSama namjensku Stednju uz
mogucnost dobivanja kredita za medufinanciranje i dugoro¢nog
stambenog kredita radi rjeSavanja stambenih potreba.

Clanak 2.
Stambeni stedisa
Stambeni $tedise (u daljnjem tekstu: Stedise) i korisnici stambenog
kredita mogu biti samo hrvatski drzavljani te opcine i gradovi ako
ta sredstva koriste za izgradnju stanova radi rje3avanja stambenih
pitanja osoba slabijeg imovnog stanja.

Clanak 3.
Valutna klauzula
Stedionica prima novcane depozite i odobrava stambene kredite u
domacoj valuti uz ugovaranje zastitne monetarne klauzule (valutne
klauzule) iskazane u EUR.
Sve uplate i isplate po racunima stambene Stednje odnosno
racunima stambenih kredita izvrSene u kunama preracunavaju se
u EUR po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke vazecem na
dan primitka odnosno isplate sredstava s racuna Stedionice.

Clanak 4.
Osiguranje stednih uloga
Prikupljeni stambeni Stedni ulozi podlijezu obvezi osiguranja Stednih
uloga sukladno odredbama posebnog zakona.

Clanak 5.

Sklapanje ugovora o stambenoj stednji
Stedionica i Stedisa sklapaju ugovor o stambenoj stedniji.
Zahtjev za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji podnosi se na
obrascu Stedionice odredenom za tu svrhu.
Zahtjev moze podnijeti punoljetna osoba, te roditelj ili zakonski
zastupnik malodobne osobe ili skrbnik.
Ugovor o stambenoj stednji smatra se sklopljenim onoga dana kada
Stedisa podnese zahtjev Stedionici za sklapanje ugovora o stambenoj
Stedniji, a Stedionica izda Potvrdu o prihvatu zahtjeva za sklapanje
ugovora o stambenoj stedniji.
Zahtjev, Potvrda o prihvatu zahtjeva za sklapanje ugovora o
stambenoj Stednji, Opdi uvjeti poslovanja (u daljnjem tekstu: OUP) i
glan uplata sastavni su dio ugovora o stambenoj Stednji.

tedionica moze ne navodeci razloge odbiti zahtjev za sklapanjem
ugovora o stambenoj Stedniji.

Clanak 6.
Racun stambene Stednje
Prihvacanjem zahtjeva Stedionica otvara Stedisi ra¢un stambene
Stednje.
Svi ulozi koje Stedisa ulaze u Stedionicu vode se na racunu
stambene Stednje. .
Racun stambene Stednje sadrzi: Stedne uloge Stedise i kamate na
Stedne uloge, drzavna poticajna sredstva (u daljnjem tekstu: DPS),
i kamate na DPS, a vodi se tako da se u svakom trenutku moze
utvrditi njihov zaseban iznos.

Clanak 7.
Vrijeme stambene Stednje
Vrijeme stambene Stednje pocinje tec¢i danom sklapanja ugovora
o stambenoj tednji, a zavrsava otkazom, raskidom ili prestankom
ugovora o stambenoj stednji, odnosno dodjelom kredita na osnovi
stambene Stednje.
Najkrace vrijeme cekanja dodjele kredita na osnovi stambene
Stednje iznosi 2 godine, osim za kredite za medufinanciranje.

Clanak 8.
Ugovoreni iznos
Ugovor o stambenoj stednji sklapa se na odredeni ugovoreni iznos.
Ugovoreni iznos je iznos sredstava s kojim Stedisa Zeli raspolagati
po isteku vremena stambene Stednje.
Ugovoreni iznos sastoji se od:
a) ustedevine: Stedni ulozi Stedise umanjeni za naknade, uplacena
DPS te kamate na Stedne uloge i uplacena DPS,
b) stambenog kredita koji je razlika ugovorenog iznosa i ustedevine.

Ugovoreni iznos mora biti djeljiv sa 100.
Najnizi i najvisi ugovoreni iznos utvrduje Stedionica posebnom
odlukom.

Clanak 9.
Naknada za sklapanje ugovora o stambenoj stednji
Naknada za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji iznosi 1%
ugovorenog iznosa umanjena za odobrene bonuse utvrdene
posebnom odlukom Stedionice i naplacuje se iz racuna stambene
$tednje Stedide, sukladno Odluci o naknadama za usluge Stedionice,
vazecoj u trenutku sklapanja ugovora o stambenoj stednji.
Ako se naknada za sklapanje ugovora o stambenoj Stednji ne
naplati u cijelosti u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ugovora,
Stedionica moze raskinuti ugovor bez obveze vracanja do tada
naplac¢ene naknade.

Clanak 10.
Vrste stambene stednje
Stedisa moze izabrati jednu od slijedecih vrsta stambene $tednje:
a) Prima Stednja - vrijeme Stednje min. 2 godine (P3),
b) Bazna Stednja - vrijeme Stednje min. 5 godina (B3),
¢) Zlatna Stednja - vrijeme Stednje min. 5 godina (Z3),
d) Zlatna djecja Stednja - vrijeme Stednje min. 5 godina (D3).
Kamatne stope na stambenu $tednju, na stambeni kredit, na kredit
za medufinanciranje i rokovi otplate kredita odreduju se ovisno o
vrsti stambene Stednje.
Ugovor o Zlatnoj djecjoj Stednji moze se sklopiti samo za korist
djeteta koje u trenutku sklapanja ugovora nije navrsilo 10 godina
Zivota.

Clanak 11.
Stedni ulozi
Uplata Stednog uloga smatra se izvrsenom kad je prispjela na
racun Stedionice.
Obveza placanja stednih uloga zavrsava kada se ugovoreni iznos
dodijeli, odnosno dode do otkaza, raskida, prijenosa ili prestanka
ugovora o stambenoj stednji.

Clanak 12.
Kamatna stopa, obracun i pripis kamate
Stedni ulozi i uplacena DPS ukamacuju se primjenom konformne
metode obrac¢una po godisnjoj stopi od:

a) Prima Stednja (P3) 2,00%,
b) Bazna Stednja (B3) 2,00%,
) Zlatna Stednja (Z3) 3,10%,
d) Zlatna dje¢ja Stednja: (D3) 3,10% za prvu godinu Stednje,

3,20% za drugu godinu Stednje,
3,30% za trecu godinu Stednje,
3,40% za Cetvtu godinu Stednije,
3,50% za petu godinu Stednje.
Kamata se obracunava od datuma prispjeca sredstava na racun
Stedionice, a pripisuje se na racun stambene Stednje 31. prosinca svake
godine, a kod Zlatne djecje Stednje i po isteku svake godine Stednje.
Izdvojena isplata kamate u okviru Stednje nije dopustena.

Clanak 13.
Izmjene ugovora o stambenoj stednji
Ugovor o stambenoj Stednji moze se mijenjati ili nadopunjavati
aneksom ugovora koji mora biti u pisanom obliku.
Kod izmjene vrste Stednje iz Stednje s nizom kamatnom stopom
u Stednju s visom kamatnom stopom, visa kamatna stopa na
ustedevinu obracunava se od datuma sklapanja aneksa ugovora.
Kod izmjene vrste stednje iz Stednje s visom kamatnom stopom u
Stednju s nizom kamatnom stopom vrsi se reobracun kamate na
ustedevinu po kamatnoj stopi nove vrste Stednje od dana sklapanja
ugovora.
Povecanje ili smanjenje ugovorenog iznosa moguce je unutar
granica najnizeg i najviseg ugovorenog iznosa s time da smanjenje
ugovorenog iznosa ne moze biti manje od ustedevine. Ako iznos
uStedevine premasi ugovoreni iznos, Stedionica ¢e prilikom
dodjele, raskida, prijenosa, otkaza ili prestanka ugovora povecati
ugovoreni iznos na visinu ustedevine i naplatiti razliku naknade
sukladno vazecoj Odluci o naknadama za usluge.
Izmjenom ugovora ponovno se izra¢unava vrijednost ugovora.
Prilikom izmjene ugovora ve¢ uplacene naknade se ne vracaju.
U slucaju izmjene ugovora o stambenoj $tednji Stedionica moze
uvjetovati da Stedisa sudjeluje u dodjeli najranije 6 mjeseci po
prihvacanju izmjene ugovora.
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Clanak 14.
Ustupanje prava i obveza iz ugovora o stambenoj stednji
Stedisa moze svoja prava iz ugovora o stambenoj $tednji ustupiti
¢lanu svoje obitelji.
Pod ¢lanovima obitelji smatraju se bracni drugovi, srodnici u pravoj
liniji i braca i sestre koji zajedno stanuju.
Za ustupanje prava i obveza iz ugovora o stambenoj Stednji
potrebna je suglasnost Stedionice.
Ustupanjem ugovora o stambenoj Stednji ustupatelj se neopo-
zivo odrice svih svojih prava i potrazivanja iz ugovora o stambenoj
Stednji u korist primatelja (novog stambenog Stedise), pri cemu
primatelj zadrzava pravo na DPS i pripadajuc¢u kamatu obrac¢unatu
sukladno odredbama ovih OUP.
Ako Stedisa ustupi ili zaloZi ugovor o stambenoj Stednji bez
suglasnosti  Stedionice, Stedionica moze raskinuti ugovor o
stambenoj Stednji.

Clanak 15.
Prijelaz prava i obveza iz ugovora o stambenoj stednji
U slucaju smrti Stedise prava i obveze po osnovi ugovora o
stambenoj stednji prelaze na nasljednika.
Ako postoji vise nasljednika, prava i obveze iz stambene Stednje
postaju predmet nasljedivanja samo onda, ako se nasljednici
do zavrsetka ostavinske rasprave dogovore, da ce jedan od njih
preuzeti ta prava i obveze.
Ako nasljednici ne postignu dogovor, ugovor o stambenoj stednji
prestaje na dan smrti oporucitelja, a u ostavinsku masu ulazi
samo usStedeni iznos s obracunatim kamatama do donosenja
pravomocnog rjedenja o nasljedivanju.
DPS s pripadaju¢com kamatom ulaze u ostavinsku masu, ako
vrijeme Stednje nije trajalo krace od pet godina.

Clanak 16.

Prijenos sredstava raspolozive stambene stednje
Sredstva raspolozive stambene Stednje po ve¢ aktivnom ugovoru o
stambenoj tednji Stedisa moze jednom u tijeku godine prenijeti u
drugu stambenu $tedionicu. Stedionica je duzna u roku od sedam
radnih dana provesti nalog za prijenos raspolozive stambene
stednje Stedise. Za raspolaganje, zaprimanje, izvréenje i evidenciju
zadanih naloga za prijenos raspoloZive stambene $tednje u drugu
stambenu Stedionicu ovlastena je Uprava Stedionice i radnici
Stedionice zaposleni u Odjelu $tedno-kreditnih poslova.

Za realizaciju zahtjeva za prijenos sredstava raspoloZive stambene
stednje Stedionica obracunava i naplacuje naknadu za otkaz
ugovora o stambenoj Stednji i trosak prijenosa sredstava raspolozive
stambene $tednje sukladno Odluci o naknadama za usluge.

Clanak 17.
Otkaz i raskid ugovora o stambenoj stednji
Svaki zahtjev Stedi$e za raspolaganije ili isplatu sredstava stambene
Stednje prije isteka ugovorenog roka stambene Stednje smatra se
otkazom ugovora o stambenoj stednji.
Stedisa moze ugovor o stambenoj Stednji otkazati bez otkaznog
roka u bilo koje vrijeme. Otkaz mora biti u pisanom obliku.
Otkazom ugovora prestaje obveza Stedise za placanjem Stednih uloga.
Za otkaz i raskid ugovora o stambenoj stednji Stedionica ¢e naplatiti
naknadu sukladno Odluci o naknadama za usluge.
U sluc¢aju otkaza ugovora o stambenoj tednji, Stedionica ce izvrsiti
isplatu sredstava s racuna stambene Stednje najkasnije u roku 30
dana od dana zaprimanja obavijesti o otkazu, prema redoslijedu
zaprimljenih zahtjeva, a u roku od 7 radnih dana kod prijenosa
sredstava raspolozive stambene Stednje u drugu stambenu
Stedionicu.
Ako Stedisa nakon raskida, otkaza ili prestanka ugovora o
stambenoj Stednji pisano ne obavijesti Stedionicu o racunu na
koji zeli da mu se isplate sredstva prikupljene stambene Stednje,
Stedionica ¢e na sredstva Stedise obracunati kamatu po stopi
koju na kunska sredstva po videnju obracunava Privredna banka
Zagreb d.d. za razdoblje od raskida, otkaza ili prestanka ugovora o
stambenoj Stednji pa do isplate sredstava Stedisi.

Clanak 18.
Protek roka na koji se ugovara stambena Stednja
Nakon proteka ugovorenog roka stambene Stednje, Stedisa moze:

1. nastaviti stambenu Stednju bez sklapanja novog ugovora do
ispunjenja uvjeta za dodjelu ugovorenog iznosa (kod Zlatne djecje
Stednje po kamatnoj stopi od 3,50%), ali najduze do 12 mjeseci
nakon proteka ugovorenog roka stambene 3tednje,

. raspolagati sredstvima prikupljene stambene Stednje,

. zakljuciti novi ugovor o stambenoj Stednji po novim uvjetima
Stedionice.
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Il. MEDUFINANCIRANIJE

Clanak 19.
Medufinanciranje
Stedionica moze StediSama iz ¢lanka 2. ovih OUP odobriti kredite
za medufinanciranje do visine ugovorenog iznosa za namjene iz
¢lanka 31. stavka 1. ovih OUP.
Pod medufinanciranjem podrazumijeva se odobravanje stambenih
kredita prije najkraceg vremena stambene $tednje iz ¢lanka 7.
stavka 2. ovih OUP.
Ugovor o kreditu za medufinanciranje ne moze biti sklopljen na rok
duzi od roka na koji je sklopljen ugovor o stambenoj Stedniji.

Clanak 20.
Uvjeti za odobrenje kredita za medufinanciranje
Radi odobrenja kredita za medufinanciranje trazitelj kredita duzan
je Stedionici podnijeti zahtjev za kredit za medufinanciranje na
propisanom obrascu.
Uz zahtjev trazZitelj kredita je duzan dostaviti i dokumenta-
ciju o kreditnoj sposobnosti, instrumentima osiguranja, kao i o
namjenskom koristenju sredstava sukladno zakonu.

Clanak 21.
Instrumenti osiguranja otplate
medufinaciranje
Instrumenti osiguranja otplate kredita za medufinaciranje jednaki
su instrumentima osiguranja stambenih kredita propisanih u
¢lanku 33. ovih OUP.

kredita za

Clanak 22.

Ugovor o kreditu za medufinanciranje

Ugovor o kreditu za medufinanciranje mora sadrzavati odredbe:

1. o visini odobrenog kredita,

2. 0 visini kamatne stope odobrenog kredita koja u odnosu na
kamatnu stopu stambenog kredita ovisno o vrsti Stednje ne
moze biti visa od tri postotna boda, a utvrduje se posebnom
odlukom Stedionice,

. o roku otplate,

.0 visini otplatnih anuiteta s odredbom o nepromjenjivosti
anuiteta i rokova otplate ako se ne radi o ranijoj otplati,

. 0 prijevremenoj otplati,

. 0 Instrumentima osiguranja otplate kredita,

.0 nadzoru namjene koristenja kredita od strane Stedionice u
skladu sa zakonom,

. 0 uvjetima raskida ugovora o kreditu zbog vise sile, nepredvidivih
okolnosti i neizvrsavanja zakonskih ili ugovorenih obveza druge
ugovorne stranke.
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OUP Stedionice koji se odnose na kredite za medufinanciranje
sastavni su dio ugovora.

Ugovor o medufinanciranju moze sadrzavati i druge odredbe
glede sigurnosti i zastite probitaka ugovornih strana u skladu sa
zakonom.

ll. DRZAVNA POTICAJNA SREDSTVA

Clanak 23.

Visina drzavnih poticajnih sredstava

DPS za stambene stedise odobravaju se Stedionici iz drzavnog
proracuna Republike Hrvatske u skladu sa Zakonom o stambenoj
Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje, na osnovi
dokumentiranih podataka o prikupljenoj stambenoj Stednji u
prethodnoj kalendarskoj godini.

DPS obracunavaju se i pripisuju na racune stambene Stednje
sukladno zakonu, i mogu se mijenjati na temelju zakona za cijelo
vrijeme trajanja ugovora o stambenoj Stednji.

Clanak 24.
Uplata drzavnih poticajnih sredstava .
Ministarstvo financija upla¢uje DPS na racun Stedionice, a
Stedionica je duzna primljeni iznos DPS evidentirati u svojim
poslovnim knjigama i upisati na racune stambene $tednje u roku
od osam dana od primitka iznosa.
Uplacena DPS vode se na racunu stambene $tednje na nacin da se
u svakom trenutku moze utvrditi njihov iznos i ona predstavljaju
Stedni ulog koji se ukamacuje po istoj kamatnoj stopi kao i stedni
ulozi, te Cine sastavni dio racuna stambene stednje.
DPS vode se na racunu stambene Stednje zajedno sa Stednim
ulogom sve do otkaza, prijenosa ili prestanka ugovora o stambenoj
Stednji, odnosno do dana pocetka koristenja stambenog kredita.
Stedionica ne odgovara za eventualno kasnjenje ili neizvrienje
uplata DPS, kao ni za eventualne promjene uvjeta vezanih na
stambenu Stednju radi promjene vazecih propisa Republike Hrvatske.

Clanak 25.
Isplata drzavnih poticajnih sredstava .
DPS zajedno s pripadaju¢om kamatom isplatit ¢e se Stedisi ako
Stedisa:
1. ostvari pravo na stambeni kredit i sklopi ugovor o stambenom



kreditu u skladu s OUP Stedionice,

2. ne otkaze ugovor o stambenoj Stednji u roku kra¢em od pet
godina ukljucujuc¢i i vrijeme S$tednje u drugim stambenim
sStedionicama,

3. raskine ugovor o stambenoj Stednji zbog neispunjavanja
zakonskih ili ugovorenih obveza Stedionice.

Pripadajuca neuplacena DPS isplatit ¢e se Stedisi, prenijeti u drugu

stambenu Stedionicu ili ¢e se koristiti za otplatu dospjelih ili buducih

obveza po stambenom kreditu kada Ministarstvo financija doznaci
ista na racun Stedionice.

Prijenosom sredstava raspolozive stambene S$tednje jednom

godi$nje u drugu stambenu stedionicu Stedia ne gubi stecena

prava na DPS.

Clanak 26.

Povrat drzavnih poticajnih sredstava

DPS zajedno s pripadaju¢om kamatom vratit ¢e se u drzavni

proracun na racun Ministarstva financija:

1. ako Stedisa otkaze ugovor o stambenoj Stednji u roku kracem
od pet godina,

2. uslucaju iz ¢lanka 15. stavka 3. ovih OUP, ako je vrijeme $tednje
trajalo krace od pet godina,

3. ako Stedionica raskine ugovor o stambenoj $tednji zbog
neispunjenja ugovorenih obveza Stedise,

4.u slucaju raskida ugovora o stambenom kreditu zbog
neispunjavanja ugovorenih obveza Stedide, ako je vrijeme
Stednje trajalo krace od 5 godina.

IV. DODJELA UGOVORENOG IZNOSA

Clanak 27.
Fond stambene stednje
Ugovoreni iznos dodjeljuje se iz fonda stambene Stednje.
Fond stambene $tednje formira se od $tednih uloga, DPS, kamata,
otplatnih anuiteta i drugih sredstava koje Stedionica pribavi
na financijskom trzistu. Iz fonda stambene Stednje najprije se
oduzimaju iznosi potrebni za vra¢anje otkazanih ugovora o
stambenoj Stednji i dospjelih tudih sredstava.

Clanak 28.

Uvjeti za dodjelu ugovorenog iznosa

Uvjeti koje mora ispunjavati Stedisa da bi sudjelovao u dodjeli

ugovorenog iznosa su:

1. da je od sklapanja ugovora o stambenoj Stednji proslo ugo-
voreno vrijeme Stednje,

2. davisina ustedevine iznosi minimalno 20% do 50% ugovorenog
iznosa, ovisno o wvrsti Stednje sukladno posebnoj odluci
Stedionice,

3. da na dan vrednovanja (svakog zadnjeg kalendarskog dana
U mijesecu) ima vrijednost ugovora najmanje u visini koju je
Stedionica utvrdila za dodijelu.

Vrijednost ugovora utvrduje se na nacin da se iznos kamate ost-

varene na Stedne uloge stecene do dana vrednovanja mnoZi s

tisu¢u, a tako dobiveni iznos dijeli se s umnoskom ugovorenog

iznosa i kamatnom stopom vrste Stednje.

Lista dodjele utvrduje se svakog zadnjeg datuma u mijesecu

prema vrijednosti ugovora, pri ¢emu prednost ima visa vrijednost

ugovora.

Clanak 29.
Obavijest o dodjeli ugovorenog iznosa
Stedionica pisanim putem obavjestava Stedisu o steCenom pravu
na dodjelu ugovorenog iznosa.
Stedisa je obvezan u roku od 3 mjeseca od dodjele ugovorenog

iznosa ocitovati se u pisanom obliku o ponudi Stedionice za
dodjelom ugovorenog iznosa.
Ako Stedionica u roku od 3est mijeseci od dodjele

ugovorenog iznosa u pisanom obliku ne zaprimi ocitovanje
Stedise o tome da li prihvaca ponudu Stedionice za dodjelom
ugovorenog iznosa, smatrat ¢e se da je Stedisa odbio
ponudu Stedionice za dodjelom ugovorenog iznosa, te ce
nakon isteka navedenog roka Stedionica na prikupljena sredstva
stambene Stednje obracunati kamatu sukladno ¢lanku 17. stavku
6. ovih OUP, a Stedisa gubi pravo na dodjelu ugovorenog iznosa.
Buduci se unaprijed ne moze tocno odrediti dan dodjele
ugovorenog iznosa, obavijesti dane tijekom vremena stambene
Stednje o datumu dodjele ne obvezuju Stedionicu.

Clanak 30.
Dodjela ugovorenog iznosa
Stedionica dodjelom ugovorenog iznosa stavlja Stedisi na
raspolaganje njegovu ustedevinu i stambeni kredit.
Stambeni kredit odobrava se Stedisi koji ispunjava uvjete propisane
¢lankom 32. ovih OUP.
Ako se Stedisa ocituje sukladno ¢lanku 29. ovih OUP da prihvaca
ponudu Stedionice za dodjelu ugovorenog iznosa, Stedionica
drZi ugovoreni iznos u pripravnosti za isplatu 12 mjeseci nakon
dodijele, u kojem roku Stedisa mora podnijeti zahtjev za odobrenje
stambenog kredita, jer u protivnom gubi pravo na stambeni

kredit, a Stedionica ¢e na prikupljena sredstva stambene tednje
obracunati kamatu sukladno ¢lanku 17. stavku 6. ovih OUP.

V. STAMBENI KREDITI

Clanak 31.

Namjena stambenih kredita

Stambeni krediti mogu se koristiti za slijedec¢e namjene:

1. kupnju nekretnine i to stana ili obiteljske kuce,

2. izgradnju stana ili obiteljske kuce,

3. rekonstrukciju, adaptaciju i popravak te opremanje stana ili

obiteljske kuce,

4. kupnju gradevinske cestice bez ili s djelomi¢no izgradenom
gradevinom,

. komunalno uredenje gradevinske Cestice,

. otplatu stambenog kredita u koriStenju uzetog kod banke ili
Stedionice osnovane na podrucju Republike Hrvatske i utroSenog
za namjene iz tocke 1. do 5. ovog stavka.

Uvjeti odobravanja i visina svote kredita za opremanje stana

identi¢ni su uvjetima za sve ostale namjene stambenih kredita iz

stavka 1. tocke 1. do 6. ovog ¢lanka.

Kredit za opremanje stana odobrava se za sve vrste namjestaja,

kucanskih aparata, tehnickih uredaja (npr. audio, video, klima

uredaji, osobna racunala) i drugih predmeta za osobnu uporabu

u stanu u smislu ¢lanka 8. stavka 2. tocke 3. Zakona o stambenoj

Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje.

Sredstva odobrenog stambenog kredita mogu se koristiti samo u

Republici Hrvatskoj.
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Clanak 32.
Uvjeti za odobrenje stambenog kredita .
Stedionica odobrava stambeni kredit Stedisi ili osobi kojoj je Stedisa
ustupio prava u skladu s ¢lankom 14. stavak 2. ovih OUP.
Za odobrenje stambenog kredita trazitelj je duzan Stedionici
podnijeti zahtjev za stambeni kredit na propisanom obrascu i u
propisanim rokovima.
Uz zahtjev trazitelj kredita je duZan dostaviti i dokumentaciju
o kreditnoj sposobnosti, instrumentima osiguranja, kao i o
namjenskom koristenju sredstava sukladno Zakonu.

Clanak 33.

Instrumenti osiguranja otplate stambenog kredita
Za osiguranje otplate stambenog kredita, trazitelj stambenog
kredita duzan je pruziti jedan ili vise instrumenata osiguranja po
izboru Stedionice:
. hipoteku na nekretninu koja se nalazi u Republici Hrvatskoj,
. fiducijarni prijenos prava vlasnistva na nekretnini koja se nalazi

u Republici Hrvatskoj,
. administrativnu zabranu na pladi,
. solidarne jamce, .
. policu Zivotnog osiguranja vinkuliranu u korist Stedionice,
. ostale instrumente osiguranja.
Ukoliko je kao instrument osiguranja otplate stambenog kredita
ugovorena nekretnina, korisnik kredita duzan je istu osigurati na
nacin da je ugovorena svota osiguranja najmanje jednaka iznosu
odobrenog kredita, svake godine obnavljati policu i vinkulirati je u
korist Stedionice te dostaviti u Stedionicu, najkasnije do isteka roka
vazenja prethodne police, tokom cijelog vremena otplate kredita.
Stedionica ima pravo traziti dodatna osiguranja za cijelo vrijeme
trajanja ugovora o stambenom kreditu, ako se postojece osi-
guranje pokaze nedostatnim. Ako Stedisa ne dade ‘dodatna
jamstva sukladno zahtjevu Stedionice, Stedionica moze raskinuti
ugovor o stambenom kreditu.
Potrebne instrumente osiguranja otplate stambenog kredita
Stedionica ce odredivati posebno za svaki konkretan slucaj.
Procjenu nekretnine obavlja ovlasteni procjenitelj po izboru
Stedionice.
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Clanak 34.

Ugovor o stambenom kreditu
Stedionica i trazitelj kredita koji je kreditno sposoban i posjeduje
instrumente osiguranja za urednu otplatu stambenog kredita
prema kriterijima Stedionice sklapaju ugovor o stambenom kreditu
koji obavezno sadrzi odredbe o:

1. ugovornim stranama,

2. namjeni kredita,

3. visini odobrenog kredita,

4. kamatnoj stopi na kredit i zateznoj kamatnoj stopi u slucaju

neuredne otplate,

5. rokovima i nacinu otplate kredita,

6. visini otplatnih anuiteta s odredbom o nepromjenjivosti
anuiteta ugovorenih uz zastitnu monetarnu klauzulu i rokova
otplate ako se ne radi o ranijoj otplati,

7. uvjetima prijevremene otplate,

8. instrumentima osiguranja kredita,

9. 0 nadzoru namjene koristenja kredita od strane Stedionice,

10. 0 nadzoru namjene koristenja stambene Stednje, DPS i kredita

od strane Stedionice u skladu sa zakonom kada je razdoblje
stambene $tednje krace od pet godina,



11. o uvjetima otkaza ugovora o kreditu.

Svojim potpisom ugovora o stambenom kreditu traZitelj kredita

istovremeno potvrduje priznavanje OUP Stedionice koji se odnose

rkla étambene kredite kao sastavnog dijela ugovora o stambenom
reditu.

Clanak 35.
Isplata stambenog kredita i rok koriStenja
Nakon 3$to Stedionica sklopi ugovor o stambenom kreditu s
korisnikom kredita pristupa se isplati kredita.
Stambeni kredit isplacuje se nakon isplate ustedevine ili
istovremeno s ustedevinom, osim kod kredita za medufinanciranje.
Stedionica ima pravo isplacivati stambeni kredit u skladu s
napredovanjem radova na temelju predocenih dokaza.
Rok koristenja kredita je 12 mjeseci po potpisu ugovora o
stambenom kreditu.
Ako korisnik kredita ne iskoristi stambeni kredit u cijelosti u navedenom
roku, prestaje obveza Stedionice na daljnju isplatu kredita.

Clanak 36.
Kamatna stopa na stambeni kredit
Redovna godisnja kamatna stopa na stambeni kredit iznosi:
a) kod Prima stednje (P3) 4,88%,
b) kod Bazne Stednje (B3) 4,88%,
) kod Zlatne Stednje (Z3) 5,44%,
d) kod Zlatne djecje stednje (D3) 5,44%.
Kamata za vrijeme koristenja kredita (interkalarna kamata)
obracunava se u visini redovne kamate.
Kod zaostalih placanja, te dospjelih nenaplacenih naknada i drugih
troskova Stedionica obracunava i naplacuje zakonsku zateznu
kamatu.

Clanak 37.
Rok otplate stambenog kredita i anuiteti
Rok otplate stambenog kredita ovisi o ugovorenoj vrsti Stednje:
a) do 8 godina kod Prima Stednje (P3),
b) do 15 godina kod Bazne stednje (B3),
¢) do 20 godina kod Zlatne stednje (Z3),
d) do 20 godina kod Zlatne djecje stednje (D3).
Najkraci rok otplate stambenog kredita je 3 godine.
Utvrdeni rok otplate stambenog kredita ne moZze se mijenjati, osim
ako se ne radi o prijevremenoj otplati.
Otplata kredita zapocinje s datumom navedenim u ugovoru o
stambenom kreditu.
Stambeni kredit se vraca u jednakim mjese¢nim anuitetima do
konacne otplate kredita.
Mijesecni anuiteti sastoje se od glavnice i obracunatih kamata.
Anuiteti dospijevaju na naplatu uzastopno, zadnjeg kalendarskog
dana u mjesecu pocevsi od dana dospijeca prvog anuiteta.
lzvanredne otplate su dopustene i nemaju utjecaj na iznos anuiteta
vec na skracivanje roka otplate kredita.
Od uplata koje izvrsi korisnik stambenog kredita obracunavaju se
prema redoslijedu prvo naknade, onda kamate i glavnica.

Clanak 38.
Prijevremena otplata stambenog kredita
Korisnik stambenog kredita moze otplatiti kredit i prije ugovorenog
roka, ali je o tome duzan unaprijed obavijestiti Stedionicu.

Clanak 39.

Raskid ugovora o stambenom kreditu
Stedionica ima pravo raskinuti ugovor o stambenom kreditu
ako se korisnik kredita ne pridrzava bilo koje odredbe ugovora o
stambenom kreditu, a posebno ako:
. ne iskoristi kredit za namjenu za koju je kredit odobren,
. ne plati dva uzastopna dospjela anuiteta,
. dostavi Stedionici neistinitu ili neto¢nu dokumentaciju,
. onemogucava kontrolu namjenskog koristenja,
. se ne pridrzava drugih obveza koje za njega proizlaze na temelju

Zakona, ugovora o stambenom kreditu i ovih OUP.
Raskidom ugovora o stambenom kreditu dospjeva na naplatu
cjelokupni preostali iznos stambenog kredita uvec¢an za ostale
dospjele neplacene obveze do dana otkaza ugovora o kreditu
(redovna kamata, zatezna kamata, troskovi i sl.).

VI. OSTALE ODREDBE

Clanak 40.
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Korespondencija

Svi poslovni kontakti obavljaju se u pisanom obliku.

Stedida odnosno korisnik stambenog kredita obvezuje se bez
odgadanja obavijestiti Stedionicu o svakoj promijeni adrese ili
drugih vaznih podataka.

Pisane obavijesti Stedionice smatraju se dostavljenim ako su
poslane na zadnju adresu o kojoj je Stedisa odnosno korisnik
stambenog kredita obavijestio Stedionicu.

Izjave StediSe odnosno korisnika stambenog kredita za koje nije
potrebno prethodno odobrenje Stedionice zapocinju proizvoditi
pravne ucinke kad ih u pisanom obliku zaprimi Stedionica.

Clanak 41.
Troskovi i naknade
Sve troskove vezane uz sklapanje ugovora o stambenoj Stednji i
ugovora o stambenom kreditu, sudske i javnobiljeznicke troskove,
troskove procjene i sli¢ne troskove snosi Stedisa odnosno korisnik
stambenog kredita.
Vrste i visina naknada koje obracunava Stedionica utvrduju se
Odlukom o naknadama za usluge Stedionice.
Stedionica moze izmijeniti visinu naknada sukladno trzisnim
uvjetima.
Stedionica je ovlastena izravno teretiti racun stambene Stednje
odnosno kreditni racun korisnika stambenog kredita za dospjela
potrazivanja s osnova naknada.

Clanak 42.

lzvadak iz racuna

Stedionica 3alje Stedisi odnosno korisniku stambenog kredita
izvadak iz racuna stambene Stednje odnosno stambenog kredita
jednom godidnje, najkasnije do kraja sijecnja tekuce godine za
prethodnu kalendarsku godinu. Isti se smatra prihvacenim ako
Stedia odnosno korisnik stambenog kredita u roku od mjesec
dana od dostave ne podnese prigovor u pisanom obliku.

Clanak 43.
Nadzor namjenskog koristenja
Stedionica obavlja nadzor namjenskog koristenja sredstava
sukladno Zakonu.

Clanak 44.
Izmjena OUP
Stedionica moze izmjeniti i dopuniti OUP u skladu sa Zakonom i uz
prethodno odobrenje Hrvatske narodne banke.
Izmjene je moguce provesti samo u dijelu koji se ne odnosi na
odredbe o nepromijenjivosti anuiteta i rokova otplate kredita
sukladno ¢lanku 11. st. 1. to¢. 3. Zakona o stambenoj Stednji i
drzavnom poticanju stambene Stednje, te se primjenjuju samo pri
sklapanju novih ugovora o stambenoj stednji.
Ako se izmjene i dopune OUP odnose na vec postojec¢e ugovore
o stambenoj $tednji, Stedisa moze u roku od mjesec dana nakon
stupanja na snagu izmjena i dopuna OUP pisano izjaviti da ne Zeli
da se izmjene i dopune OUP odnose na njegov ugovor o stambenoj
Stednji. Izmjenjene i dopunjene odredbe OUP glede visine kamatnih
stopa na Stedne uloge, uplaceni DPS i stambene kredite ne odnose
se na vec sklopliene ugovore o stambenoj $tednji, a ako Stedisa Zeli
da se odredbe izmjenjenih i dopunjenih OUP glede kamatnih stopa
na Stedne uloge i stambene kredite primjenjuju i na njegov ugovor
sklopljen prije stupanja na snagu izmjena i dopuna OUP, Stedisa
moZze pisano izjaviti da prihvaca primjenu izmjena i dopuna OUP i u
tom dijelu, u kojem slucaju ¢e Stedionica izvrsiti reobracun kamate
na Stedne uloge prema izmjenjenim i dopunjenim odredbama OUP
pocevsi od dana sklapanja ugovora o stambenoj stednji.
Izmjene i dopune OUP objavljuju se u dnevnom tisku i na mje-
stima na kojima se sklapaju ugovori o stambenoj Stednji sa
Stedionicom.

Clanak 45.
Prestanak rada Stedionice
U slucaju prestanka rada Stedionice po sili Zakona ili odlukom
osnivaca, obustavit ¢e se primanje Stednih uloga i odobrava-
nje stambenih i kredita za medufinanciranje, te ¢e Stedionica
isplatiti Stedisama sva ustedena sredstva s pripadaju¢om kamatom
obracunatom do dana povrata sredstava.

Clanak 46.
Nadleznost u slucaju spora
U slucaju spora izmedu Stedise odnosno korisnika stambenog
kredita i Stedionice mjesno je nadlezan sud prema sjedistu
Stedionice.

Clanak 47.
Stupanje na snagu OUP
Ovi OUP kao i izmjene i dopune stupaju na snagu danom objave
u dnevnom tisku, a po pribavi prethodnog odobrenja Hrvatske
narodne banke.
Stupanjem na snagu ovih OUP prestaju vaziti Opci uvjeti poslovanja
PBZ stambene Stedionice d.d. od 11. rujna 2002. godine.

Zagreb, lipanj 2006. godine



